Os erros do passado e 0s
problemas do presente

Debate Construcao eimohiliario
Vitor Goias

0 “Compromisso”
recentemente assinado entre
a Confederacdo Portuguesa da
Construcgao e do Imobiliario
(CPCI) e os dois ministérios
com a tutela da construcio e do
ordenamento do territorio, os
atuais problemas do setor da
construcdo e do imobiliario sdo
atribuidos, erradamente, a uma
“recessdo profunda e prolongada” iniciada
em 2001. Na realidade, a queda acentuada
do PIB nacional s6 se iniciou em 2008 e
s0 a partir dai o pais se pode considerar
em recessdo. O que aconteceu no setor
da construcdo e do imobiliario a partir de
2001 foi o rapido esvaziamento duma bolha
alimentada pela ganancia de demasiados
empreiteiros e promotores. Entre 1991 e
2011, foram construidos mais de 80.000
alojamentos por ano, o que corresponde
a construir uma cidade maior do que
Coimbra, todos os anos, durante 20 anos.
Segundo os Censos 2011, o crescimento
dos alojamentos relativamente aos Censos
2001 foi de 16,3%, enquanto o niimero de
familias aumentou de 11,6% e-a populacdo
de apenas 1,9%. Portugal tem, hoje, perto
de 1.800.000 alojamentos sem ocupagao
permanente, que consumiram cerca de 200
mil milhdes de euros.

No que concerne as infraestruturas,
houve, também grandes exageros. Por
exemplo, em autoestradas, Portugal
esta hoje bem acima da média da Unido
Europeia, quer em km por milhar de
habitantes (17 contra 13), quer em km por
milhar de km2 de superficie (20 contra 17).
Nove das vinte e cinco autoestradas do pais,
no valor de 2,1 mil milh6es de euros, sdao
excedentarias, nio se justificando face ao
trafego que as utiliza.

Assistiu-se, a0 mesmo tempo, a uma
proliferacdo de resorts turisticos. A oferta
estimada destes empreendimentos em
Portugal é da ordem dos 500 km2, o que
equivale a cerca de seis vezes a area do
concelho de Lisboa. Entre 1990 e 2000,
Portugal registou o desenvolvimento
mais rapido do “muro mediterranico” (o
dominio da orla costeira da Europa, pelo
cimento e pelo betdo). Com um aumento
de 34% em dez anos, Portugal colocou-se,

. - neste dominio, a
frente da Irlanda e

da Espanha.
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O que realmente

aconteceu, em
resultado de estimulos errados das
administracoes local, regional e central

e do oportunismo de muitos dos agentes
do sistema financeiro, foi a apropriacao,
pela construcdo e o imobilidrio, de um
volume exagerado de investimento. Um
dirigente associativo do setor gabava-

se, ja em 2009, de que, do total dos
empréstimos concedidos pelo setor
bancario em 2008, 78% tinham sido
direcionados para o cluster da construcao.
A construcao e a urbanizagdo em

excesso ajudaram a “secar” os recursos
financeiros da economia e a capacidade de
endividamento do Estado; das empresas e
das familias.

Os grandes ajustamentos entretanto
verificados eram previsiveis — e, até,
desejaveis — face aos excessos da
urbanizacao e da construcao em Portugal
nas duas ultimas décadas. O que se estd a
verificar agora é o resultado desses excessos
e da sua correcdo tardia, que obrigaram
auma “aterragem dura”, envolvendo
cortes orcamentais profundos e muito
penosos para o setor da construcao e para a
generalidade da economia.
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