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“NOS NAO HERDAMOS A TERRA DOS NOSSOS
ANTEPASSADOS, MAS TOMAMO-LA DE EMPRESTIMO AOS
NOSSOS FILHOS.”

SEATTLE, CHEFE INDIO SUQUAMISH, 1858
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...grupo de recursos, herdados do passado,
gue as populacoes identificam,
independentemente da propriedade, como
um reflexo e uma expressao dos seus
valores, crencas, saberes e tradicoes, em
constante evolucéao. Inclui todos os
aspectos da envolvente resultante da
iInteraccao entre as pessoas e 0s sitios, ao
longo do tempo.

(Convencéao-quadro do Conselho da Europa sobre o
valor do patriménio cultural para a sociedade. Faro, 27
de Outubro de 2005)
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x O patrimonio cultural sob a forma de construcoes...
x Patrimonio construido protegido...
x Bens imoveis historico-artisticos...
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Conjunto de accoes levadas a cabo para evitar a
deterioracéo, prolongando a vida do patrimonio cultural e
natural, com o objectivo de os apresentar agueles que 0s
usam e observam com admiracdo as mensagens artisticas
e humanas gue eles contém.

Sir Bernard Feilden

GECoRPA



REABILITACAO

Acto ou processo de tornar possivel o uso compativel de
uma propriedade, edificio ou estrutura atraves da
reparacao, alteracoes e adicoes, mantendo as

caracteristicas que traduzem o seu valor historico, cultural e
arguitectonico.

California Historical Building Code
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ABILITACAO

Ambito da
intervencao

Territorio,
unidade territorial
Cidade

Area da cidade
Quarteirao
Edificio

Parte do edificio
Elemento ou
componente do
edificio

Natureza da
Intervencao

Ambiental

Ordenam. do territorio
Planeamento urbano
Construtiva

Estrutural (sismica)
Térmica

Energética

Hidrica

Acustica

Cosmeética

Grau da
Intervencao

Profunda
Moderada
Ligeira
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REQUISITOS
Eficacia i@
Compatibilidade

Durabilidade

Eficiéncia

Reversibilidade
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Percentagem de casas vagas.

Portugal tem 689 000 casas vagas. Se fossem todas aproveitadas davam
para cobrir as necessidades durante 16 anos!

(Fonte: Euroconstruct, Jun. '07, p.77)
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O "territorio artificializado”, isto é, o solo virgem
que fol irreversivelmente ocupado com novas
urbanizacdes, industrias, vias de comunicacao e

outras infra-estruturas
, OU seja, uma
area equivalente a guase a do concelho
de Lisboa.

Fonte:Relatério do Estado do Ambiente de 2005.
http://www.iambiente.pt/

GECoRPA



A construcao — para habitacao ou para turismo —
ocupa cerca de 25% da costa portuguesa.

(Fonte: Andrade et al. 2002, citados no relatorio "Millenium Ecosystem Assessment - State of the
Assessment Report” December, 2004. Publicacdo da Faculdade de Ciéncias da Universidade de Lisboa.)
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Entre 1990 e 2000, as areas

artificializadas nas zonas
costeiras registaram, em
Portugal,

(com um
aumento de 34% em dez anos),
que ultrapassou a Irlanda (27%),

e a Espanha (18%).

Fonte:Relatorio da Agéncia Europeia do Ambiente (AEA), Copenhaga, 2006.

http://org.eea.europa.eu/documents/newsreleases/coastal2006-pt
GECoRPA



“RESORTS” E SEGUNDAS RESIDENCIAS

Oferta estimada de “resorts” turisticos em Portugal:
(Area do concelho de Lisboa: )

Construcao e utilizacao de
moradias uni-familiares
com infra-estruturas de

lazer de

e aplicacao de
recursos (em particular
humanos) de

GECoRPA



*Habitacao de férias...

um imovel pouco usado, com despesas de
manutencao relativamente elevadas e cujo
rendimento é limitado as épocas de ferias...
Acresce que os equipamentos colectivos
necessarios a um empreendimento de lazer séo
maiores do que os destinados aos
empreendimentos urbanos...".

André Jordan - “Posto de observacao”
Vida Imobiliaria/Vida Econdmica, Nov. 2005



— Degradacao do patrimonio natural e da paisagem;

— Degradacao do patrimonio cultural, em particular o
arquitectonico.



REABILITACAO

Uso Sustentavel do Stock Construido s oqmesossmrzsnses o
A OCDE promove o programa SUBS

Objectivo: promover politicas que
contribuam para aumentar a vida util
dos edificios, habilitando-os a ir ao
encontro, com maior flexibilidade, de
requisitos econdmicos, sociais e
ambientais.




CONSERVACAO E REABILITACAO -

VANTAGENS

Econdmica

Permite gerir
adequadamente
0 stock
construido;
Preserva a
competitividade
do Pais como
destino turistico;

Nao é mais cara.

Social

Melhora a qualidade
de vida das
populacoes;

Cria mais emprego;
Contraria excluséo.

Ambiental

Evita a
ocupacao de
solo virgem;
Evita o0 consumo
de materiais e
de energia;

Evita a producéo
de entulho.
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CONSERVACAO E REABILITACAO -

VANTAGENS

CONSERVACAO DO
PATRIMONIO
ARQUITECTONICO

x Contribui para a
competitividade dos
territorios e das cidades;

x Cria multiplas actividades
geradoras de emprego;

x \aloriza referéncias
identitarias comuns
contribuindo para uma
sociedade mais humana.

REABILITACAO:

x Ajuda a manter o caracter e a
beleza das cidades, vilas e
aldeias:

x Aproveita melhor o importante
recurso econoémico que € o
parque edificado;

x Ajuda a salvaguardar o
patriménio natural e a
paisagem, em particular, a
orla costeira;

x Ajuda a preservar a qualidade
de vida das populacoes.

GECoRPA



CONSERVACAO E REABILITACAO -

VANTAGENS

x Maior criacao de emprego directo:

- +17% que a construcao nova,
- +27% que a construcao de estradas.

x Maior criacao de emprego indirecto:

« 27/2 em relacéo a onstrugéo nova;
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Fonte: Terje Nypan et al.
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Deteccéo da
necessidade
de intervencéao

Exame preliminar

® Recolha documental

® Inquérito aos utentes

® Analise da regulamentacgdo aplicavel
® |&E preliminares

® Monitoragem preliminar

Intervencao Elaboracéo do Plano Plano de
necessaria? de manutencao manutengao

S
| Trabalhos provisorios

l

B
Exame detalhado e diagndstico

® |&E complem. — Levantam. e caracteriz.
da construcéo, sua envolv. e anomalias
® Modelacdo do comportamento

Relatorio
preliminar

Relatério final
°

studo prévio

Diagnostico
conclusivo?

ou anteprojecto
® Recomend.




Seleccéo da estratégia de intervencao

Elaboragéo do projecto

® Modelacao das medidas correctivas
® Elaboracao do plano de manutencéo

Realizacdo da intervencgéo

® |&E de valid. de mater. e técnicas
® |&E de controlo da qualidade

l

Avaliagao resultados

O®|&E de recepcéao

Execucéo do Plano de
manutencao

® |&E de monitoragem permanente

»
»

Projecto de
execucao

Plano de

manutencao

Relatério final

Aa Al
ua vvia

Relatorios da II

manutencao
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CADILITAGCAU
No principio era... o diagnostico!

Antes de gualquer intervencao,
@ necessario ter um diagnostico credivel.
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x Reabilitacao estrutural
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Reabilitacdo “amiga do patrimonio”: o novo desafio a criatividade







REABILITACAO ENERGETICA

A reabilitacao energética dos edificios envolve trés
passos:

1. Inspeccéo, diagnostico e definicdo da estrategia :
de intervencao

2. Elaboracao do projecto de execucao

3. Execucao em Obra



Inspeccdes e ensaios
Projecto, Gestéao e
Consultoria
Execucao dos
trabalhos

Principais actividades empresariais
do segmento da reabilitacéo

Fiscalizacéo

[ Materiais
especializados [
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Quem tem aptidao para a construcao nova nao tem
necessariamente para a reabilitacao;
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1. Cumprir os requisitos das intervencoes de
conservacao

(Eficacia, Compatibilidade, Durabilidade, Reversibilidade e Eficiéncia)

pressupoe Qualidade.

A falta de qualidade das intervencoes € uma
das principais causas de degradacao do
Patrimonio.

GECoRPA
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2. As cartas e convencoes internacionais
apontam claramente para a necessidade de
gualificacao:

EUROPEAN CHARTER OF THE ARCHITECTURAL HERITAGE (Adopted by
the Council of Europe, October 1975)

“There are today too few architects, technicians of all kinds, specialized firms
and skilled craftsmen to respond to all the needs of restoration. *

“The building industry should be urged to adapt itself to these needs.
Traditional crafts should be fostered rather than allowed to die out.”

GECoRPA
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ORQUE EXIGIR QUALIFICACAQO?
3. O sector da construcao tradicional nao esta
a altura dos desafios da conservacao do

patrimonio.

s O “Saber-ser” das empresas € inadequado;

s O “Saber-fazer” € inadequado ou insuficiente;

s A estruturacao das empresas na area da qualidade € muito reduzida;

¢ O sistema de qualificacédo do sector da construcao, o “sistema dos alvaras”,
nao é adequado a area da Conservacao do Patrimonio.

www.gecorpa.pt
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