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Tema Il — O PATRIMONIO
E O SETOR DA CONSTRUGAO E DO IMOBILIARIO

O PCC como fator de geragdo sustentdvel de riqueza

Orador convidado: Sandro Mendonga (ISCTE Business School)

ONG 1 - Florbela Estévdo (ADA Loures — Linha de Defesa)

Formas de sensibilizacdo dos decisores e da opinido publica
ONG 2 - José Sardinha (APCA, APRUPP, GECoRPA)

Legislagdo e intervengao no PCC
ONG 3 - Soraya Genin (ICOMOS Portugal)

Formacao técnica e patrimonial do setor da construgdo na drea do
PCC.
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O impacto sobre o Patrimoénio Natural apreende-se melhor pondo em evidéncia os beneficios que as pessoas e as
empresas dele obtém, ou seja, os servigos por ele prestados a sociedade e a economia. O Millennium Ecosystem
Assessment classificou esses servigos em quatro categorias:

Servicos de aprovisionamento — De alimentos, de dgua, de materiais de construgdo, de fibras, de combustiveis,
de recursos genéticos, de farmacos...

Servigos de regulagdo — Do clima, da erosao, das doengas, do ciclo da dgua, das pragas, dos desastres naturais...
Servigos culturais — De natureza estética, educacional, religiosa, de lazer...

Servigos de suporte — Criagdo de solos, fotossintese, produgdo priméria, ciclo de nutrientes, ciclo da dgua...

Estes servicos perdem-se ou desvalorizam-se em resultado da destruicdo ou degradacdo de ecossistemas para a
construgdo de aglomerados urbanos e de infraestruturas, em particular quando em zonas protegidas, zonas
humidas, leitos de rios e orlas costeiras.

Em Portugal, o "territério artificializado”, isto é, o solo que foi ocupado com novas urbanizagdes, industrias, vias
de comunicag3o e outras infraestruturas, aumentou cerca de 700 km?, sé entre 1985 e 2000, uma area
equivalente a quase nove vezes a do concelho de Lisboa. Entre 1990 e 2000 Portugal registou o desenvolvimento
mais rapido do "muro mediterranico" (a orla costeira da Europa, dominada pelo cimento e pelo betdo). Apds
décadas de expansdo das cidades em mancha de d6leo e de urbanizagdo avulsa, a ocupagdo de solos vé-se, de ha
uns anos para ca, reforgada com uma nova onda de projetos de duvidosa sustentabilidade: os “resorts” turisticos.
De facto, este tipo de projeto imobilidrio, baseado na construg¢dao muito dispersa de habitacGes de elevado
impacto ambiental, com infraestruturas pesadas e profusdo de equipamentos de lazer, implica um substancial
acréscimo da “pegada ecoldgica”. A oferta estimada de “resorts” com componente imobilidria, estimulada, no
passado recente, pela atribuigdo da classificagdo PIN, esta a afetar uma area préxima da acima referida, a
expensas, em muitos casos, dos melhores terrenos da orla costeira e da reserva ecoldgica nacional.

Face ao grande impacto da construgdo e do imobilidrio sobre os ecossistemas e a paisagem, a alternativa natural
que se oferece ao setor é a reabilitagdo do edificado e da infraestrutura ja existentes, de modo a permitir
melhorar o seu desempenho e prolongar a sua vida Util. Esta alternativa permite caminhar para um regime de
“construcdo zero”, capaz de assegurar o congelamento da area artificializada, salvaguardando o patriménio
natural remanescente. Idealmente, o ambito do setor imobilidrio devera restringir-se, de acordo com esta
estratégia, ao aproveitamento de areas ja anteriormente construidas. A renaturalizagdo de solo ocupado ou
afectado por edificios e infraestruturas, poderad vir a constituir uma nova e promissora atividade, integrada num
futuro mercado de “direitos de construgao”.

ONU. Ecosystems & Human Well-being, Synthesis. 2005.

Potencial Interesse Nacional

In “Patrim natur e constrS3.docx” (Apres VCS > Artigos > P&C > P&C47)
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Nem Lisboa mais exigue

Entre 1990 e 2000, as areas artificializadas nas zonas costeiras registaram, em
Portugal, o crescimento mais rapido da Europa (com um aumento de 34% em dez
anos), que ultrapassou a Irlanda (27%), e a Espanha (18%). (Fonte:Relatdrio da
Agéncia Europeia do Ambiente (AEA), Copenhaga, 2006.
http://org.eea.europa.eu/documents/newsreleases/coastal2006-pt)

A construcao — para habita¢do ou para turismo — ocupa cerca de 25% da costa
portuguesa.

(Fonte: Andrade et al. 2002, citados no relatdrio ”Millenium Ecosystem Assessment -
State of the Assessment Report” December, 2004. Publica¢do da Faculdade de
Ciéncias da Universidade de Lisboa.)

Oferta estimada de “resorts” turisticos em Portugal: 447 km? (Area do concelho de
Lisboa: 84km )

Promotores de alteracao indiretos

“..0 crescimento das dreas urbanas, com um consequente aumento da presséo
antropogénica sobre os ecossistemas fomenta o declinio da biodiversidade, que se
acentuou sobretudo na faixa litoral...”

(Ecossistemas e bem-estar humano. Avaliagdo para Portugal do Millennium
Ecossystem Assessment. p. 140)
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Interior

Oito mil milhdes de euros
investidos em «resorts»

A08 22 +(830r13~ 14 existentes em termadro nacional o juntar-se mais 47, sendo que 23 540 PIN

Jaime Melo Baptista, in “Reformar Portugal”

A questdo do ordenamento do territdrio e do desenvolvimento urbano é, em minha
opinido, um dos mais graves problemas ambientais do nosso pais. Ao longo de varias
décadas o territério tem sido ocupado de forma casuistica e dispersa por construcdes
dos mais diversos tipos, volumetrias e niveis de qualidade, conduzindo a utiliza¢do
irracional do solo, a destruicao da paisagem, ao desnecessario encarecimento de
infra-estruturas e a degradacao da qualidade de vida e do ambiente.

O seu conceito de desenvolvimento pouco tem a ver com as tdao actuais
preocupacoes de desenvolvimento sustentavel. Mede-se mais em tijolos e metros
cubicos de betdo.

Especulac¢do fundiéria: Florestal: 3 k€/ha; Agricola: 25 k€/ha; Urbanizado: 0,4 a
2 M€/ha (Caetano, Carrdo e Painho)

Oferta estimada de “resorts” turisticos em Portugal: 447 km? (Area do
concelho de Lisboa: 84km )
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Bairros e centros historicos
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Foto: Anténio Paixao, Central Tejo, Imagens de
um tempo ausente, Bizancio, 2012

Patrimonio industrial

Antiga central de captagdo de agua de Foz do Sousa, classificada como
imével de interesse publico. Foto: Gastao Brito e Silva (projeto “Ruin’arte”.
http://ruinarte.blogspot.pV/).

Instrumento: Antdnio Paixao, Central Tejo, Edit. Bizancio, 2012
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Construgao ou morte!

11



DESIGNATED
AREA OF
OUTSTANDING

NATURAL 7
mwnv&wa

Os novos
“amigos da
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Vulnerabilidade do sector da construcdo e do imobiliario a praticas como a lavagem
de dinheiro e a fraude fiscal.

Revista da UNESCO, “Patrimoine Mondial”, n.2 47 de Outubro de 2007:

Ignacio Gomez Jimenez, do Centro de Politica e de Administracdo Fiscal da OCDE,
aponta o imobilidrio como a escolha preferida, desde ha muito, pelos criminosos,
para dissimular os bens adquiridos ilicitamente, sendo a manipulagdao dos pregos um
dos métodos mais antigos de transferir ilegalmente as receitas ilicitas. O autor cita um
estudo da OCDE, de 2006, baseado num inquérito levado a cabo em 18 paises com o
fim de medir a extensao das praticas ilegais no sector do imobilidrio e de propor
pistas para as erradicar. As conclusGes confirmam que, na maior partes destes paises,
o sector do imobilidrio serve de cobertura a praticas fraudulentas e a operac¢des
financeiras ilicitas. A manipulagao dos precos faz-se recorrendo a identidades falsas,
da ndo declaracdo de transac¢des ou de mais-valias e da oculta¢do dos proprietarios
reais através de empresas-fantasma, métodos que sdo, muitas vezes, utilizados de
modo articulado, envolvendo um circulo vasto de individuos.
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Mau

Bom

Reabilitagdao “amiga do
Patrimdnio” de construcoes,
aglomerados e sitios
degradados ou em risco.

Foquemos apenas o que é bom.
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Mau Bom

Reabilitagdao “amiga do
Patrimdnio” de construcoes,
aglomerados e sitios
degradados ou em risco.

Recuperagao de “brown
fields” (zonas industriais ou
de exploracao mineira
abandonadas)
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Mau

Edificios historicos

Bom

* Reutilizagao compativel de
edificios classificados.

* Reabilitagao “amiga do
Patrimonio” do patrimdnio
religioso, casas senhoriais,
etc.
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Mau

Bairros e centros historicos

Bom

* Reabilitagao envolvendo os
moradores (“modelo de
Lisboa”) . “Miscigenacao
social”.

* Reabilitagao “amiga do
Patrimonio” do patriménio
religioso, casas senhoriais,
etc.
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Mau

Patrimonio industrial

Bom

* Recuperacao “amiga do
Patrimonio”. Musealizacao
ativa.
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Mau

Casas antigas e aldeias tradicionais

Bom

* Revitalizagdo. Turismo
sustentavel. Exemplo: Covas
do Monte, S. Pedro do Sul.
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Tema Il — O PATRIMONIO
E O SETOR DA CONSTRUGAO E DO IMOBILIARIO

O PCC como fator de geragdo sustentavel de riqueza

Mobilizar o dinamismo e a capacidade empreendedora
da C&l para projetos que, ao passo que criam
riqueza, contribuam para o bem-estar das
populacdes e a conservagao e valorizacao do
patrimodnio natural e do patrimdnio cultural
construido do Pais.

Justificam-se, portanto, acdes de sensibilizacdo junto dos principais agentes da
construcao e do imobilidrio para a necessidade de mitigar os impactos
negativos da atividade que desenvolvem, tornando o setor mais consentaneo
com os requisitos da sustentabilidade e mobilizando o seu dinamismo e a sua
capacidade empreendedora para iniciativas que, ao passo que criam riqueza,
contribuam para o bem-estar das populacdes e a conservagao e valorizacao do
patrimoénio natural e do patriménio cultural construido do Pais.
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